¢

DSty
]

GEMEINDE HELDENSTEIN

SITZUNGSPROTOKOLL UBER DIE
OFFENTLICHEN TAGESORDNUNGSPUNKTE DER
12. SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum: Dienstag, 07.11.2023

Beginn: 19:07 Uhr

Ende: 20:36 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses Heldenstein

ANWESENHEITSLISTE

Erste BUrgermeisterin

Hansmeier, Antonia

Mitglieder des Gemeinderates

Aigner, Bernhard abwesend zwischen 19:07 Uhr und 19:08 Uhr

Altmann, Josef anwesend ab 19:16 Uhr, abwesend zwischen 19:40
Uhr und 19:43 Uhr

Hansmeier, Christian anwesend ab 19:17 Uhr, abwesend zwischen 19:37

Uhr und 19:40 Uhr
Hartmetz, Florian
Honig, Andreas
Hopfinger, Rupert
Kiefinger, Johannes
Mdiller, Rupert
Rudolf, Harald
Schwenk, Georg anwesend ab 19:17 Uhr

Schriftfihrer

Wagner, Markus

Verwaltung
Fiolka, Laura

Abwesende Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Hammerl, Bernhard beruflich
Hauller, Bertram beruflich
Holzner, Hilmar privat

Lurz, Josef beruflich
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

3.2

7.2

7.3

7.4

Genehmigung des Sitzungsprotokolls der letzten Sitzung
Bauleitplanung

1. Anderung Erganzungssatzung "Haigerloh, sudlich der HolzfeldstraRe" - Auslegungs- und
Billigungsbeschluss zum Entwurf

Vorgang: TOP Nr. 3.2 vom 05.07.2023

Vorlage: 111/589/2023

Wirdigung von Bauantragen

Baugenehmigungsverfahren - Neubeu Turnhalle auf der Flurnummer 123/2 der Gemarkung
Heldenstein (SchulstralRe 2/4)

Vorgang: TOP Nr. 3.1 vom 20.09.2022 und TOP Nr. 10.1 vom 02.05.2023

Vorlage: 111/596/2023

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau an das bestehende Wohnhaus mit Einbau einer
weiteren Wohneinheit auf der Flurnummer 117/4 der Gemarkung Heldenstein (Alpenstralle
12)

Vorlage: 111/593/2023

Ortsrecht - Verordnung Uber den Betrieb von Autowaschanlagen an Sonn- und Feiertagen in
der Gemeinde Heldenstein
Vorlage: GL/307/2023/1

Feststellung der Jahresrechnung 2022 nach 6rtlicher Rechnungsprtfung
Vorlage: 11/225/2023

Entlastung der Jahresrechnung 2022
Vorlage: 11/226/2023

Vollzug des Bayerischen Stralen- und Wegegesetzes (BayStrwG)

Widmung der Erschlieungsstralle ,Kirchbrunner Feld“ im Baugebiet ,Nérdlich der Flurstral3e
“ zur OrtsstralRe nach Art. 6 Abs. 1 BayStr'WG
Vorlage: 111/590/2023

Widmung der ErschlieBungsstralle ,Boschstralie” Teil Ill im Baugebiet ,Sudlich der Flurstralle
II“ zur Ortsstrale nach Art. 6 Abs. 1 BayStrWG
Vorlage: 111/591/2023

Umstufung der Verlangerung Friesenhamer Strafl3e zur Ortsstraf3e nach Art. 7 Abs. 1i. V. mit
Art. 46 Ziff. 2 BayStrWwG
Vorlage: 111/592/2023

Widmung der Verlangerung der Erschlieungsstral®e ,Flurstralle” im Baugebiet ,Nordlich der
FlurstraRe “ zur Ortsstralle nach Art. 6 Abs. 1 i.V. mit Art. 46 Ziff. 2 BayStrWG
Vorlage: 111/594/2023

Grundung einer interkommunalen Gesellschaft (,Landkreiswerk®) zur Betatigung im Bereich
der Energieerzeugung und -vermarktung
Vorlage: GL/316/2023

Bekanntmachungen

Einladung zum Kommunaltag am 23.11.2023 nach Kirchanschoring
Vorlage: 1/223/2023
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Die erste Blrgermeisterin Antonia Hansmeier erdffnet um 19:07 Uhr die 6ffentliche 12. Sitzung des

Gemeinderates, begrift alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaflle Ladung und
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des Sitzungsprotokolls der letzten Sitzung

Beschluss:
Gegen das o0.g. Sitzungsprotokoll wurden keine Einwande erhoben.
Beschlossen

JA8 NEINO

2. Bauleitplanung

2.1 1. Anderung Erganzungssatzung "Haigerloh, sidlich der HolzfeldstraRe"
Auslegungs- und Billigungsbeschluss zum Entwurf
Vorgang: TOP Nr. 3.2 vom 05.07.2023

Sachvortrag:

Mit Beschluss 111/544/2023 zu TOP Nr. 3.2 aus der Sitzung vom 05.07.2023, hat der Gemeinderat
die Aufstellung zur 1. Anderung der Erganzungssatzung ,Haigerloh, sidlich der HolzfeldstraRRe*
beschlossen.

Ein Entwurf dieser 1. Anderung mit Begriindung, in der Fassung vom 17.10.2023, liegt diesem
Beschluss bei. Eine Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB kann somit durchgefiihrt werden.

Die gemal Aufstellungsbeschluss geforderte stadtebauliche Vereinbarung liegt bereits
unterschrieben vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Heldenstein biligt den Entwurf zur 1. Anderung der
Erganzungssatzung Nr. 35 ,Haigerloh, sudlich der HolzfeldstralRe“ mit seiner Begrindung, jeweils in
der Fassung vom 07.11.2023.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Beschlossen
JA8 NEINO
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3. Wirdigung von Bauantragen

3.1 Baugenehmigungsverfahren - Neubeu Turnhalle auf der Flurnummer 123/2 der
Gemarkung Heldenstein (Schulstral3e 2/4)
Vorgang: TOP Nr. 3.1 vom 20.09.2022 und TOP Nr. 10.1 vom 02.05.2023

Mitteilung:

Gemalf o.g. Vorgang wurde mit Beschluss vom 20.09.2022 das gemeindliche Einvernehmen zum
Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau unserer Sporthalle an der Grundschule Heldenstein,
erteilt. Nach erforderlichen Anpassungen am Geb&aude wurden mit Beschluss vom 02.05.2023 die
vorzunehmenden Anderungen am Eingabeplan beschlossen.

Die Turnhalle wurde um ca. 1m nach Norden verschoben um die Rampe auf 4m zu verbreitern. Die
Réaumlichkeiten im UG wurden entsprechend der Vorgaben erweitert und angepasst. Der
angepasste Eingabeplan wurde den Anlagen beigefiigt. Mit Bescheid vom 20.09.2023 wurde das
Bauvorhaben entsprechend des ausgetauschten Eingabeplans genehmigt.

Der Gemeinderat nimmt das zu Kenntnis.

Die Burgermeisterin gibt bekannt, dass die Gemeinde einen neuen Forderbescheid mit hdheren
Fordersatzen beantragt und bereits erhalten hat.

GR Herr Honig regt an, bei den Ausfiihrungsarbeiten darauf zu achten, dass der Boden von der
Anlieferung bis zum zweifliigligen Weg mit belastbarem Material wie z.B. Gussbeton ausgestattet
wird.

Zur Kenntnis genommen
JA11 NEINO

3.2 Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau an das bestehende Wohnhaus mit Einbau
einer weiteren Wohneinheit auf der Flurnummer 117/4 der Gemarkung Heldenstein
(AlpenstralRe 12)

Sachvortrag:

Am 26.10.2023 wurde ein Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau an das bestehende Wohnhaus
mit Einbau einer weiteren Wohneinheit, bei der Gemeinde eingereicht. Das Bauvorhaben befindet
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02 2. Anderung ,Oberheldenstein® und stimmt
mit dessen Festsetzungen nicht vollstandig Uberein. Die Beurteilung richtet sich nach § 30 Abs. 1
BauGB i. V. m. 8 31 Abs. 2 BauGB.

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Wohnhauses durch einen Anbau Richtung Osten, fur
den Einbau einer zweiten Wohneinheit. Die Erweiterung des Wohnraumes soll der Unterbringung
mehrerer Generationen dienen. Die Flache des Anbaus betragt knapp 50 m2, sodass sich fur das
gesamte Wohnhaus eine Grundflache von knapp 135 m2 ergibt. Inklusive bestehendem Balkon mit
Terrasse wird die festgesetzte GRZ von 0,25 nicht Gberschritten. Der Anbau passt sich in Bezug auf
die Wandhdhe mit Dachform und Dachneigung an das Maf3 des bestehenden Wohnhauses an und
entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Anbau entstehen ebenfalls 2
Vollgeschosse und das Dachgeschoss wird zu Wohnraum ausgebaut.

Weiter ist im Zuge des Anbaus der Einbau eines Zwerchgiebels auf der Nordseite des
Bestandsgebaudes geplant. Gemal der Festsetzung 5.3 im betreffenden Bebauungsplan sind
Zwerchgiebel ausschlieRlich fir Wohngebaude mit einem Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig.
Weiter sind die zulassigen Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Gebaudeléange beschrankt — was bei
vorliegender Gebaudelange von insgesamt 15,37 m eine Breite von 5,12 m ergeben wirde. Fir
vorliegende Bauparzelle sind maximal 2 Vollgeschosse und lediglich der Ausbau des
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Dachgeschosses, nicht als Vollgeschoss, vorgesehen. Es wird dahingehend eine Befreiung von
Punkt 5.3 des Bebauungsplanes, fur den Einbau eines Zwerchgiebels mit einer Breite von 5,12 m
beantragt. Der Einbau des Zwerchgiebels wird begriindet durch die dann bessere Nutzbarkeit des
Dachgeschosses fir angemessenen Wohnraum. Die Verwaltung befirwortet, entsprechend der
Flachensparoffensive, eine angemessene Erweiterung von bestehendem Wohnraum fir die
Unterbringung weiterer Generationen und sieht die Befreiung dahingehend als stadtebaulich
vertretbar an.

Zuletzt sollen aufgrund der Wohnraumerweiterung zwei weitere Stellplatze hergestellt werden. Die
Stellplatze sind auf den im Bebauungsplan dafiir ausgewiesenen Flachen geplant und sind gemaf
Punkt 8.1 der Festsetzungen des Bebauungsplanes, mit wasserdurchlassigem Material
herzustellen. Die Nachbarunterschriften liegen vollstéandig vor.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird zum vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung fir den Anbau
an das bestehende Wohnhaus gemaf § 30 Abs. 1 BauGB,

sowie fir den Antrag auf Befreiung zum Einbau eines Zwerchgiebels gemai § 31 Abs. 2 BauGB
erteilt.

Beschlossen
JA11 NEINO

4, Ortsrecht - Verordnung uber den Betrieb von Autowaschanlagen an Sonn- und
Feiertagen in der Gemeinde Heldenstein

Sachvortrag:

Auf die TOPe 6 von der Sitzung am 12.09.2023 und 2 der letzten Sitzung am 10.10.2023 wird
verwiesen.

Der Gemeinderat hat in der Septembersitzung die Verwaltung beauftragt, eine Verordnung Uber den
Betrieb von Autowaschanlagen an Sonn- und Feiertagen auszuarbeiten und diese dem
Gemeinderat zur Abstimmung vorzulegen.

Fur die Oktobersitzung wurde ein Verordnungsvorschlag ausgearbeitet und zur Abstimmung
vorgelegt. In diesem Vorschlag war keine zeitliche Begrenzung der Offnungszeiten an Sonn- und
Feiertagen enthalten. Der Gemeinderat erkundigte sich ob eine zeitliche Begrenzung durch
Verordnung festgelegt werden kann. Aus Sicht der Verwaltung ging die Moéglichkeit der zeitlichen
Begrenzung aufgrund der Erméchtigung durch das Feiertagsgesetz nicht eindeutig hervor. Die
Birgermeisterin kindigte an, die Moglichkeit nochmals zu prifen und tber die Verordnung in der
nachsten Sitzung abstimmen zu lassen. Die Entscheidung wurde deshalb am 10.10.2023
zurickgestellt.

Die Ausnahmeregelung des Art. 2 Abs. 3 Nr. 5 FTG soll grundsatzlich eine auf die ortlichen
Begebenheiten der Gemeinde angepasste Regelung ermoglichen (vgl. BayVerfGH, NVwZ-RR 2012,
537 (539)). Die Verwaltung sieht demnach die Festlegung einer zeitlichen Begrenzung in der
Verordnung als regelbar. Die Kommunalaufsicht des Landratsamts Mihldorfs a. Inn bestétigt diese
Auffassung wie folgt: ,/m Lichte des Zwecks der Regelung sollte es demnach auch méglich sein,
den Betrieb der Autowaschanlagen zeitlich zu begrenzen.

Die Offnungszeiten der Antragstellerin sind im Friihjahr, Sommer und Herbst aktuell von 06:00 bis
22:00 Uhr. In den Wintermonaten ist die Autowaschanlage bis 20:00 Uhr gedffnet.

Auf Nachfrage der Verwaltung wie lange die ortliche Autowaschanlage an Sonn- und Feiertagen
nach Wiinschen der Antragstellerin getffnet haben sollte, teilte sie mit, sie wiirde sich freuen, wenn
an den Sonn- und Feiertagen bis 20:00 Uhr gedffnet werden durfte.
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Aufgrund der neuen Erkenntnisse wird dem Gemeinderat ein angepasster Vorschlag zur
Abstimmung vorgelegt.

Beschluss:
Aufgrund von Art. 2 Abs. 3 Nr. 5 des Gesetzes uber den Schutz der Sonn- und Feiertage — FTG —

(BayRS 1131-3-1) zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 10 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S.
98), erlasst die Gemeinde Heldenstein folgende Verordnung:

Verordnung lUber den Betrieb von Autowaschanlagen an Sonn- und Feiertagen
in der Gemeinde Heldenstein

Aufgrund von Art. 2 Abs. 3 Nr. 5 des Gesetzes Uber den Schutz der Sonn- und Feiertage — FTG —
(BayRS 1131-3-1) zuletzt geandert durch § 1 Abs. 10 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S.
98), erlasst die Gemeinde Heldenstein folgende Verordnung:

§1
In Heldenstein wird der Betrieb von Autowaschanlagen an Sonn- und Feiertagen — ausgenommen

Neujahr, Karfreitag, Ostersonntag, Ostermontag, 1. Mai, Pfingstsonntag, Pfingstmontag sowie
Erster und Zweiter Weihnachtstag — ab 12:00 Uhr bis 20:00 Uhr zugelassen.
§2

Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Heldenstein, 07.11.2023

Antonia Hansmeier
Erste BlUrgermeisterin

Beschlossen
JA11 NEINO

5. Feststellung der Jahresrechnung 2022 nach 6rtlicher Rechnungsprifung

Sachvortrag:

Auf die Niederschrift der drtlichen Rechnungsprifung sowie dem Rechenschaftsbericht wird
verwiesen.

Der Vorsitzende des Rechnungsprifungsausschusses GR Herr Hansmeier berichtet tber die
Prifung am 11.07.2023.

Die Jahresrechnung 2022 kann daher gem. Art. 102 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) festgestellt
werden.
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Beschluss:

Gem. Art. 102 Abs. 3 GO wird das Ergebnis der Jahresrechnung 2022 entsprechend den
Abschlussdaten festgestellt.

Beschlossen
JA11 NEINO

6. Entlastung der Jahresrechnung 2022

Die Erste Blrgermeisterin ist wegen personlicher Beteiligung gem. Art. 49 GO von Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen. Der 2. Burgermeister Herr Muller Ubernimmt den Vorsitz der Sitzung.

Sachvortrag:

Auf Beschluss des Tagesordnungspunktes ,Feststellung der Jahresrechnung 2022 nach ortlicher
Rechnungsprifung“ der heutigen Sitzung wird verwiesen.

Der Gemeinderat fasst gem. Art. 102 Abs. 3 GO Beschluss Uber die Entlastung.
Beschluss:

Fur die Jahresrechnung 2022 wird gem. Art. 102 Abs. 3 GO die Entlastung erteilt.
Beschlossen

JA 10 NEINO Personlich beteiligt 1

7. Vollzug des Bayerischen StrafRen- und Wegegesetzes (BayStrWG)

7.1 Widmung der ErschlieBungsstraBe ,,Kirchbrunner Feld“ im Baugebiet ,,Nordlich der
FlurstraBe “ zur OrtsstraBe nach Art. 6 Abs. 1 BayStrWG

Sachvortrag:

Die ErschlieBungsstralle ,Kirchbrunner Feld“ wurde im Bebauungsplan Nr. 38 ,Nordlich der
FlurstraRe® als Stralenverkehrsflache festgesetzt. Nach den Vorschriften des Bayerischen Stralen-
und Wegegesetzes (BayStrWG) ist die besagte ErschlieBungsstrale als offentliche Stral3e zu
widmen (Art. 6 Abs. 1 BayStrwWG). Unter Widmung versteht man die 6ffentliche Verfigung durch die
eine Stral3e die Eigenschaft einer 6ffentlichen StralRe erhalt (Art. 6 Abs. 1 BayStrWwG).

Eigentimer der StraRenflache mit der FI.-Nr. 218/52 der Gemarkung Heldenstein ist die Gemeinde
Heldenstein. Durch die Widmung wird die Gemeinde Heldenstein Baulasttrager dieser Stralie. Die
Widmung der ErschlieBungsstralRe soll ohne Widmungsbeschrankung erfolgen und als OrtsstralRe
eingestuft werden.

Die zu widmende OrtsstralRe beginnt bei der Einmindung Flurstral3e (FI.Nr. 213) und endet beim
nordlichen Wendehammer angrenzend der Fl.-Nr. 221 Kirchbrunner Feldweg. Die Gesamtlange
betragt insgesamt 0,247 km.
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Beschluss:

Nach Art. 6 Abs. 1 BayStrWwG stimmt der Gemeinderat der vorgeschlagenen Widmung der
ErschlieBungsstralle ,Kirchbrunner Feld“ mit der Flurnummer 218/52 der Gemarkung Heldenstein
als OrtsstraBe zu. Die Baulast obliegt der Gemeinde Heldenstein. Die Widmung erfolgt ohne
Widmungsbeschrankung. Die Widmung als Ortsstraf3e soll zum 01.12.2023 wirksam werden.

Die Verwaltung wird beauftragt fur die Widmung der OrtsstraRe die daflr notwendigen Schritte
(6ffentliche  Bekanntmachung) einzuleiten. Das  StraRenbestandsverzeichnis fur die
ErschlieBungsstralle ,Kirchbrunner Feld® ist neu anzulegen.

Beschlossen
JA11 NEINO

7.2 Widmung der ErschlieBungsstraBe ,,BoschstraBe“ Teil lll im Baugebiet ,,Stidlich der
FlurstraBe II* zur OrtsstraBe nach Art. 6 Abs. 1 BayStrWG

Sachvortrag:

Unter Widmung versteht man die offentliche Verfliigung durch die eine Stral3e die Eigenschaft einer
offentlichen Stral3e erhéalt (Art. 6 Abs. 1 BayStrwWG). Die Stral3e ist mittlerweile fertig gestellt, so dass
es einer Widmung nichts im Wege steht. Nach Art. 3 Abs. 1 Ziff. 3 in Verbindung mit Art. 46 Nr. 2
BayStrWG ist eine StralRe, die dem offentlichen Verkehr innerhalb der geschlossenen Ortslage dient
in die Strallenklasse ,Ortsstral3e” einzustufen und entsprechend zu widmen.

Zustandig fiur die Widmung der Strale ist der StralRenbaulasttréager (hier: die Gemeinde
Heldenstein). Grundstickseigentiimer der Stral3enflache FI.-Nr. 210 der Gemarkung Heldenstein ist
ebenfalls die Gemeinde Heldenstein. Die Widmung der Strale erfolgt ohne
Widmungsbeschrankung.

Besagte Flurnummer ist im Bebauungsplan Nr. 40 Allgemeines Wohngebiet ,Sudlich der FlurstralRe
[I“ ist in den Festsetzungen als Stralenverkehrsflache ausgewiesen.

Die zu widmende OrtsstralRe beginnt bei der Einmindung Friesenhammer Stral3e (FI.-Nr. 206) und
endet nordlich in die Einmindung zur FlurstraBe (FI.-Nr. 213). Zugleich dient die zu widmende
Boschstrale als Weiterfilhrung der bereits gewidmeten Boschstrale (FI.-Nr. 209/74). Die
Gesamtlange betragt insgesamt 0,320km.

Beschluss:

Nach Art. 6 Abs. 1 BayStrWG stimmt der Gemeinderat der vorgeschlagenen Widmung der
ErschlieBungsstralle ,Boschstrale” mit der Flurnummer 210 der Gemarkung Heldenstein als
Ortsstrale zu. Die Baulast obliegt der Gemeinde Heldenstein. Die Widmung erfolgt ohne
Widmungsbeschréankung. Die Widmung als Ortsstral3e soll zum 01.12.2023 wirksam werden.

Die Verwaltung wird beauftragt fur die Widmung der OrtsstraRe die dafir notwendigen Schritte
(6ffentliche Bekanntmachung) einzuleiten. Das Stral3enbestandsverzeichnis fir die Boschstrale ist
neu anzulegen.

Beschlossen
JA11 NEINO
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7.3 Umstufung der Verlangerung Friesenhamer Stral3e zur Ortsstralie nach Art. 7 Abs.
1i. V. mit Art. 46 Ziff. 2 BayStrWG

Sachvortrag:

Mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 06.03.2018 ist der innerortliche Teil der
Gemeindeverbindungsstralle ,Friesenhamer Strale” in die Stral3enklasse Ortsstralle umgestuft
worden. Das gleiche Procedere ist nun bei der Verldangerung des Baugebiets ,Sudlich der
FlurstralRe®, am westlichen Ortsrand von Heldenstein, durchzuflihren. Die Friesenhamer Stral3e (FI.-
Nr. 206) endet als Ortsstral3e beim Anwesen Friesenhamer Stral3e 18 (FI.-Nr.209/37 Gemarkung
Heldenstein).

Durch die Ausweisung des neuen Baugebiets verschieben sich auch die innerértlichen
Gemeindegrenzen. In unserem Fall verschiebt sich nun die Ortsstral3e bis zum neuen westlichen
Ortsende bis zum Anwesen BoschstraRe 1 (FI.-Nr. 210/20). Die Verlangerung der Friesenhamer
Stral3e ist derzeit als Gemeindeverbindungsstralie klassifiziert und ist nun als Ortsstralie um zu
stufen. Die innerortliche ErschlieBungsstralle ist ausgebaut und im Bebauungsplan Nr. 40 ,Stdlich
der FlurstralBe” als solches festgesetzt. Die Gesamtlange der umzustufenden neuen
Siedlungsstral3e betragt 0,126 km.

Beschluss:

Auf Grundlage des Sachvortrags stimmt der Gemeinderat der vorgeschlagenen Umstufung der
Gemeindeverbindungsstral3e in eine Ortsstral3e zu-(Art. 7 Abs. 1i. V. mit Art. 46 Ziff. 2 BayStrWG).
Die Umstufung als OrtsstraBe soll zum 01.12.2023 wirksam werden. Die Lé&nge der
Gemeindeverbindungsstralie ist entsprechen der zu Grunde liegenden Umstufung zu kirzen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die fur die Umstufung zur Ortsstrale notwendigen Schritte
(6ffentliche Bekanntmachung) einzuleiten. Das Straf3enbestandsverzeichnis ist entsprechend
abzuandern.

Beschlossen
JA11 NEINO

7.4 Widmung der Verlangerung der ErschlieBungsstraBBe ,FlurstraBe“ im Baugebiet
,Nordlich der FlurstraBe “ zur OrtsstraBe nach Art. 6 Abs. 1 i.V. mit Art. 46 Ziff. 2
BayStrwG

Sachvortrag:

Die Verlangerung der Flurstrale am westlichen Ortsende der Gemeinde Heldenstein ist nicht
gewidmet. Diese Verlangerung ist im Bebauungsplan Nr. 40 ,Sddlich der Flurstrae® als
Siedlungsstralle ausgewiesen. Nach Art. 46 Ziff. 2 BayStrWG ist eine Stralle “die dem Verkehr
innerhalb der geschlossenen Ortschaft dient* als Ortsstralle einzustufen und zu widmen (Art. 47
Abs. 2 BayStrwWaG).

Die Zustandigkeit fir das Widmungsverfahren ist in Art. 58 Abs. 2 Ziff. 3 BayStrWG geregelt.
Der zu widmende Teil der Flurstral3e hat die Flurnummer 213 der Gemarkung Heldenstein. Sie

beginnt beim Anwesen FlurstraBe 26 (FI-Nr.218/17) und endet am westlichen Ortsende beim
Anwesen Kirchbrunner Feld 1 (FI.Nr. 218/59). Die Gesamtlange der Verlangerung betragt 0,108 km.
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Beschluss:

Nach Art. 6 Abs. 1i. V. mit Art. 46 Ziff. 2BayStrWG stimmt der Gemeinderat der vorgeschlagenen
Widmung der Verldngerung ErschlielBungsstral’e ,Flurstrale® mit der Flurnummer 213 der
Gemarkung Heldenstein als Ortsstraf3e zu. Die Baulast obliegt der Gemeinde Heldenstein. Die
Widmung erfolgt ohne Widmungsbeschrankung. Die Widmung als Ortsstraf3e soll zum 01.12.2023
wirksam werden.

Die Verwaltung wird beauftragt fur die Widmung der OrtsstraRe die dafir notwendigen Schritte
(6ffentliche  Bekanntmachung) einzuleiten. Das  StralRenbestandsverzeichnis fur die
ErschlieBungsstralle ,Flurstral3e” ist neu anzulegen.

Beschlossen
JA11 NEINO

8. Griindung einer interkommunalen Gesellschaft (,,Landkreiswerk) zur Betatigung
im Bereich der Energieerzeugung und -vermarktung

Sachvortrag:
Gesetzliche Grundlagen Art. 86, 87, 92 ff. GO

Hintergrund

Die Energiewende in Deutschland ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe. Im Bereich der
offentlichen Verwaltung kommt den Kommunen zur Umsetzung der Energiewende auf regionaler
und lokaler Ebene eine Schlisselrolle zu. Sie sollen die Vorgaben der Bundesregierung und der
Staatsregierung konkret umsetzen und den Ausbau der erneuerbaren Energien vorantreiben.
Insbesondere in Bayern hat das Thema in den letzten Monaten deutlich an Fahrt aufgenommen:

e Durch das ,Wind-an-Land-Gesetz* muissen die Planungsverbdnde bis Ende 2032
1,8 Prozent der Landesflache fur Windenergie ausweisen, um eine Privilegierung von
Windkraftanlagen im AufRenbereich zu vermeiden. Photovoltaik-Freiflachenanlagen (im
Folgenden ,PV-Freiflachenanlagen”) sind bereits an Autobahnen und Schienenstrecken
genehmigungsfrei. In vielen Kommunen sind schon Projektentwickler und Unternehmen
aktiv, sprechen Landwirte und Grundstickseigentimer an und sichern sich potenziell
geeignete Flachen, um Erneuerbare Energien-Projekte zu realisieren und Gewinne aus der
Stromerzeugung zu realisieren oder sich selbst mit giinstigem Strom zu versorgen. Die
Kommunen sind mit einer wachsenden Zahl an entsprechenden Bauantragen oder Antragen
fur vorhabenbezogene Bebauungsplane konfrontiert.

e Von den Kommunen wird gefordert, die Energiewende vor Ort zu koordinieren und zu
moderieren. Sie sollen Kriterien und Konzepte entwickeln, wo und welche Erneuerbare
Energien-Anlagen (im Folgenden ,EE-Anlagen”) im Gemeindegebiet errichtet werden
darfen. Dabei soll auch die Akzeptanz der Birger sichergestellt werden.

e Industrieunternehmen fordern mittlerweile aktiv den Bezug von regional erzeugter
erneuerbarer Energie. Die Verfugbarkeit von regional erzeugtem Strom wird dabei in
doppelter Hinsicht zum Standortfaktor. Zum einen sind insbesondere durch den Ukraine-
Krieg die Strompreise massiv gestiegen. Dies hat den vergleichsweise gunstigen
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Direktbezug von Strom aus EE-Anlagen fur Unternehmen attraktiv gemacht. Zudem mussen
sich auch Unternehmen nachhaltig aufstellen und ihre Treibhausgasbilanz verbessern. Ein
entscheidender Faktor dabei ist der Bezug von Erneuerbaren Energien.

e Auch fur viele Kommunen ist das Thema glinstige Energie im letzten Jahr in den Fokus
geriickt. Bei den Ausschreibungen zur Strombeschaffung haben sich die Marktturbulenzen
unmittelbar auf den kommunalen Haushalt ausgewirkt. Viele Kommunen mussten im letzten
Jahr fur das Lieferjahr 2023 den Zuschlag auf einen Strompreis von 40 ct/kWh bis zu
105 ct/kWh erteilen. Fir die Versorgung der eigenen kommunalen Liegenschaften ist daher
die Beschaffung von regional erzeugtem Strom Uber Direktliefervertrage (PPAs) eine
Alternative zur reinen Beschaffung tber Vollversorgungsvertrage mit Abhangigkeit vom
Bdrsenpreis. Die Einspeisevergltung nach dem EEG betragt derzeit 7,1 Cent pro kWh. Zu
diesem Preis konnen entsprechende Windkraft- oder PV-Freiflachenanlagen Strom in das
Netz der allgemeinen Versorgung einspeisen und wirtschaftlich betrieben werden. Alternativ
kann ein entsprechend glnstiger Preis Uber Direktliefervertrage an Letztverbraucher z.B. die
Kommunen weitergeben werden. Durch den Ausbau eigener EE-Anlagen kénnen daher
langfristig die Belastungen fir die kommunalen Haushalte verringert und gleichzeitig die
eigene Treibhausgasbilanz der Kommunen verbessert werden.

e Der Netzausbau ist in den letzten Jahren nicht ausreichend vorangekommen, um die
bendtigte Anzahl an PV-Anlagen oder Windkraftanlagen an das Netz anzuschlieen und die
erzeugte Energie abzunehmen. Die Netzbetreiber sind hier auch auf die Kommunen
angewiesen, die durch ihre Konzepte, Kriterien und das Baurecht festlegen, wo EE-Anlagen
errichtet werden durfen. Die Netzbetreiber kdnnen den Netzausbau dann nach diesen
Kriterien ausrichten.

Um diesen Herausforderungen gerecht zu werden und die Wertschopfung in den Kommunen zu
halten, bietet es sich an, mit Hilfe einer gemeinsamen, rein kommunalen Gesellschaft der
Kommunen und des Landkreises die Energieerzeugung vor Ort selbst in die Hand zu nehmen.

Am 26.09.2023 haben sich die Biirgermeister der Landkreiskommunen und der Landkreis Muhldorf
am Inn daher von der Kanzlei Becker Bittner Held tber die grundsatzliche Méglichkeit und rechtliche
Umsetzungsmodelle zum eigenen wirtschaftlichen Engagement im Bereich der Erneuerbaren
Energien informieren lassen.

Die auf Energierecht und die Beratung von Stadtwerken und Kommunen spezialisierte Kanzlei berat
derzeit in Bayern mehr als 20 Landkreise bei der Griindung gemeinsamer Gesellschaften oder bei
der Erarbeitung eines Konzepts fiur die Grindung solcher Landkreiswerke /
Kreisenergiegesellschaften.

Konzept Landkreiswerk

Beim Aufbau eines gemeinsamen Landkreiswerks schliel3en sich die beteiligten Kommunen und der
Landkreis zu einer gemeinsamen Gesellschaft zusammen. Durch die gemeinsame Umsetzung von
EE-Projekten im Landkreis konnen finanzielle und organisatorische Synergien geschaffen werden,
die Wertschépfung bleibt in den Kommunen, wodurch auch die Akzeptanz vor Ort erhoht wird. Die
Kommunen kénnen ihre Plane und Konzepte untereinander und mit den Netzbetreibern abstimmen



Gemeinde Heldenstein Seite 12 von
12. Sitzung des Gemeinderates vom 07.11.2023 -offentlicher Teil- 17

und langfristig kbnnen die Kommunen und ihre Birger mit glinstigem erneuerbarem Strom versorgt
werden. In einem Landkreiswerk konnen aufRerdem weitere (je nach Rechtsform auch hoheitliche)
Tatigkeiten gebundelt werden.

Tatigkeit und Aufbau des Landkreiswerks

Das gemeinsame Landkreiswerk hat zunachst die Aufgabe, mdgliche Projekte in den Gebieten der
beteiligten Kommunen zu finden und zu entwickeln. Dazu gehért unter anderem die Ermittlung
geeigneter Flachen, die Flachensicherung durch Pachtvertrage mit den Eigentiimern, die Einholung
der nétigen Genehmigungen (vorhabenbezogener Bebauungsplan, Baugenehmigung, BImSchG
Genehmigung bei Windkraft) und sonstiger Gutachten. Die Finanzierung und die Errichtung der
Anlagen eines Projekts erfolgt dann aus Grunden der Haftungsbegrenzung und der besseren
Finanzierbarkeit (Bankendarlehen) in separaten (Tochter-)Gesellschaften (Projektgesellschaften).
Nach der Entwicklung eines Projekts im Landkreiswerk, werden die Projektrechte an die
Projektgesellschaft verkauft, wodurch im Landkreiswerk die fur die Projektentwicklung angefallenen
Kosten gedeckt werden und ggfs. darliber hinaus ein Gewinn entstehen kann, der allen beteiligten
Kommunen zugute kommt. An diesen Projektgesellschaften kénnen sich die einzelnen Kommunen
direkt oder indirekt beteiligen und entscheiden ob sie das jeweilige Projekt (Errichtung und Betrieb
der Anlage) weiter finanzieren wollen. Die Hohe und die Art der finanziellen Beteiligung der
Kommunen an den Projektgesellschaften kann je nach gewilnschtem Modell rechtlich
unterschiedlich ausgestaltet werden. An den Projektgesellschaften kdnnen auch Dritte, wie
Stadtwerke, Blrgerenergiegenossenschaften (BEG) oder Industrieunternehmen beteiligt werden.
Auch weitere Formen der Blrgerbeteiligung sind auf Ebene der Projektgesellschaften mdglich.

Das Landkreiswerk kann dann als Projektentwickler im Landkreis den Netzausbau gebindelt mit
dem Netzbetreiber abstimmen. Auch mit weiteren flr die Energiewende zentralen Akteuren wie
beispielsweise dem Bauernverband kann das Landkreiswerk zusammenarbeiten, die Landwirte an
der Wertschopfung beteiligen und z.B. Pachtvertrdge landkreisweit abstimmen. Auch insofern hat
das Landkreiswerk Uber die Bindelung der Interessen vieler Kommunen eine gewisse Schlagkraft
und Bedeutung v.a. gegentber Netzbetreibern. Zudem kann eine gebiindelte Anfrage bei den
Netzbetreibern zeitliche Vorteile bringen, da sich der Netzbetreiber nicht laufend mit einzelnen
Anfragen befassen muss.

Je nach Rechtsform und gewtinschtem Modell ist es méglich, langfristig auch hoheitliche Aufgaben,
zu ubertragen. An Aufgaben, die nicht in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises fallen, wiirde
der Landkreis jedoch nicht partizipieren. Dies kann mittels einer Spartenrechnung im Landkreiswerk
sichergestellt werden.

Rechtsformen

Eine gemeinsame kommunale Gesellschaft kann sowohl in privatrechtlicher Rechtsform (z.B.
GmbH), als auch in o6ffentlich-rechtlicher Rechtsform (z.B. Kommunalunternehmen) gegrindet
werden (Art. 86 GO). Das Kommunalunternehmen als besondere Form der Anstalt des 6ffentlichen
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Rechts bietet sich an, da hier keine private Beteiligung méglich ist, die Gesellschaft also immer
100 % kommunal bleibt und auch hoheitliche Aufgaben Ubertragen werden kodnnen. Das
Kommunalunternehmen ist dabei durch den starken Vorstand und die Vertretung der Kommunen im
Verwaltungsrat flexibel genug, um Projekte effizient voranzubringen.

Die Projektgesellschaften sind tblicherweise GmbH & Co. KGs (v. a. vereinfachte Aufnahme von
Gesellschaftern). An diesen Gesellschaften kénnen sich Dritte, auch Birger Uber BEGs
unproblematisch beteiligen und die Finanzierung der Projekte unterstitzen.

Die mdglichen Umsetzungsmodelle stellen sich wie folgt dar:

Direkte Beteiligung der Kommunen an Projektgesellschaften:

—
_—

—

/

Regionalwerk

251%

BEG / Dritte*

Verwaltungs-
GmbH

Projekt-GmbH
& Co. KG Erzeugung

Projekt-GmbH

*z. B. Flicheneigentiimer,
& Co. KG Erzeugung z dcheneigentimer,

Industrie, Gewerbe etc.

Indirekte Beteiligung der Kommunen an Projektgesellschaften:

)
/

Regionalwerk

251% 251 %

100%

!

Verwaltungs-
GmbH

BEG / Dritte*

Projekt-GmbH
& Co. KG Erzeugung

Projekt-GmbH

*z. B. Flacheneigentiimer,
& Co. KG Erzeugung Z dcheneigentiimer,

Industrie, Gewerbe etc.

Hinweis: Die Bezeichnung Regionalwerk oder Landkreiswerk ist vorerst ein Arbeitstitel. Die genaue
Bezeichnung der Gesellschaft wird noch festgelegt.

Kommunalrechtliche Zulassigkeit

Die Energieversorgung ist geman Art. 83 Abs. 1 BV originare Aufgabe der Gemeinden (kommunale
Daseinsvorsorge) und daher von einem offentlichen Zweck gemaf3 Art. 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 GO
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gedeckt. Die Energieversorgung umfasst dabei auch die Betatigung im Bereich der
Energieerzeugung. Durch den neuen Art. 3 Abs. 6 Satz 2 BayKlimaG sind die Kommunen und
insbesondere auch die Landkreise in Bayern bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien nicht (mehr) an die Deckung des voraussichtlichen Bedarfs in
ihren jeweiligen Gebieten gebunden. Kommunen wie Landkreise dirfen sich daher im Rahmen lhrer
Leistungsfahigkeit in der Energieerzeugung wirtschaftlich betatigen und sich an Gesellschaften
beteiligen.

Weiteres Vorgehen / Beauftragung der Gremienvertreter

Die Biurgermeister der interessierten Kommunen werden gemeinsam mit dem Landkreis und der zu
beauftragenden Kanzlei Becker Bittner Held ein Vertragswerk zur Umsetzung des Landkreiswerks
erarbeiten. Uber die Beteiligung an der Gesellschaft und die Unterzeichnung der erarbeiteten
Vertrage wird in gesonderter Sitzung Beschluss gefasst.

Beteiligung durch den Landkreis Muhldorf a. Inn

Der Landkreis Muhldorf a. Inn beteiligt sich mit jahrlich 150.000 € in Form von zur Verfigung
gestellten Personal oder Mittel fir Personalkosten.

Informationen zu den voraussichtlichen Kosten

Die Kosten fir eine Beteiligung am gemeinsamen Kommunalunternehmen werden in € / Einwohner
erhoben. Diskutiert wird eine Héhe von bis zu 5 € / Einwohner flir einen noch festzulegenden
Zeitraum. Die genauen Kosten je Einwohner sind abhangig von der Anzahl der beteiligten
Kommunen sowie vom Ergebnis eines gemeinsamen Business-Plans.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Heldenstein befiirwortet grundsatzlich die gemeinsame Betatigung
mit dem Landkreis und weiteren Landkreiskommunen im Bereich der Energieversorgung,
insbesondere der Energieerzeugung und -vermarktung sowie der Warmeversorgung und die hierfir
erforderliche Griindung einer gemeinsamen Gesellschaft in der Rechtsform des gemeinsamen
Kommunalunternehmens. Die Verwaltung der Gemeinde Heldenstein wird ermdéchtigt und
beauftragt, alle daftr erforderlichen Schritte einzuleiten, insbesondere das hierfur erforderliche
Vertragswerk (v.a. Gesellschaftsvertrdge / Satzungen sowie Konsortialvertrage) zu erstellen und
hierfir erforderliche Beratungsleistungen - sofern sie die Beratungsleistung des Landkreises
Ubersteigen sollten - in Anspruch zu nehmen. Einer Kostenbeteiligung bis zu 5 €/Einwohner wird
grundsétzlich zugestimmt.

Beschlossen
JA11 NEINO
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9. Bekanntmachungen

Die Burgermeisterin gibt bekannt, dass die nachste 6ffentliche Gemeinderatssitzung bereits nachste
Woche, am Mittwoch den 15.11.2023 um 18:00 Uhr (nicht wie tblich um 19:00 Uhr) stattfindet.

Die anwesende Kulturbeauftragte Frau Luft weist auf den am 08.12.2023 beim ,Alten Wirt"
stattfindenden Weihnachtsmarkt ,Zauber im Advent® hin und I&dt alle Gemeinderate zum Besuch
ein. Beginn ist um 16:00 Uhr, Erdffnung um 17:00 Uhr. Es kommt der Nikolaus, es gibt ein
Kinderprogramm und ein Kasperltheater. Veranstalter ist der Erhaltungsverein. Au3erdem halt der
Adventsengel einen Prolog.

Fur den Adventsengel konnten sich junge Madchen und Buben unter dem Motto ,Heldenstein sucht
seinen Adventsengel* bewerben. Es gingen funf Bewerbungen ein. Die Ziehung des Adventsengels
findet nun statt.

Der 2. Blurgermeister Herr Miller Gbernimmt die Ziehung. Gewinner und somit Adventsengel 2023
ist die achtjahrige Fiona Hartmetz aus Heldenstein. Sie besucht derzeit die 3. Klasse der
Grundschule Heldenstein. Die Birgermeisterin Uberreicht ihr in den n&chsten Tagen einen
Gutschein und ein paar Glitzergeschenke, ,wie es sich fur einen Engel gehort".

GR Herr Rudolf erkundigt sich, wann der Spiegel an der IsenstralRe Hohe FINr. 232/2 aufgestellt
wird. Die Birgermeisterin teilt mit, dass sie beim zusténdigen Bearbeiter im Landratsamt nachfragt.

GR Herr Hartmetz fragt an, ob bekannt ist, warum die gelben Sacke so unzuverlassig abgeholt
werden. Die Burgermeisterin leitet die Information vom Landratsamt weiter, dass die zustandige
Firma Wurzer derzeit von hohen Krankheitsféallen der Mitarbeiter betroffen ist. In diesem
Zusammenhang weist sie darauf hin, dass die Mullgebiihren 2024 nach Auskunft des Landratsamtes
steigen werden.

Der zweite Burgermeister Herr Muller informiert Uber die demnachst stattfindende Instandsetzung
zwischen dem Bereich der Wiese mit der FINr. 126 und dem Edeka, damit im Winter wieder mehr
Stellplatze zur Verfigung stehen.

GR Herr Kiefinger mdchte Uber die geschatzten Abbruchkosten der bestehenden Turnhalle, tber
deren Entsorgungskosten und Uber die geschéatzten Kosten fir den Pausenhof informiert werden.
Frau Blrgermeisterin Hansmeier sichert zu, die Grobkostenschatzung falls vorhanden in der
nachsten Sitzung bekannt zu geben.

Die Burgermeisterin informiert Uber die Informationsveranstaltung zum Thema ,Agri-PV-Anlage“ am
28.11.2023 um 19:30 Uhr beim ,Alten Wirt“. Die Burger sollen dann im ersten Schritt Flachen fur
den Betrieb einer derartigen Anlage vorschlagen. Im Anschluss soll ein Kriterienkatalog tber die
Flachenauswahl erarbeitet und dann dariiber Beschluss gefasst werden. Die Umsetzung mdglicher
Projekte soll dann im Zusammenhang mit dem Landkreis entstehen.

GR Herr Hansmeier weist auf die mittlerweile in die Jahre gekommene Eingangstir im Rathaus hin,
die optisch nicht mehr schdon anzusehen ist und fragt ob es Planungen fir eine Verschdnerung gibt.
Die Biurgermeisterin entgegnet, dass der Furnierbelag abblattert und die geschatzten
Reparaturkosten nicht im Verhaltnis stehen. Stattdessen soll im Frihjahr eine neue Tir angeschafft
werden, da die notwendigen Haushaltsmittel in 2023 nicht eingeplant wurden.
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9.1 Einladung zum Kommunaltag am 23.11.2023 nach Kirchanschdring

Mitteilung:

Die Verwaltung leitet folgende Einladung an die Gemeinderate weiter:

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin,
sehr geehrter Herr Blrgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Bayerische Architektenkammer und das Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern laden Sie
herzlich zum Kommunaltag am 23. November 2023 (18:00 Uhr)in die Grundschule
nach Kirchanschdring ein.

Nach einer BegriufRung des 1. Birgermeisters Hans-JOorg Birner und des Vorsitzenden des
Treffpunkts Architektur Oberbayern Hans Romstatter stellen wir lhnen aktuelle Férderprogramme
fur Ihre Kommune vor und zeigen anhand von Best Practice-Beispielen, wie andere Gemeinden
diese Programme bereits erfolgreich umgesetzt haben.

Bitte leiten Sie die Einladung an alle interessierten Kolleginnen und Kollegen weiter, die mit
diesen Themen in der Gemeindeverwaltung befasst sind.

Eingeladen sind auch alle Gemeinderdtinnen und Gemeinderate und bitten diese Einladung
entsprechend weiterzuleiten.

Ein detailliertes Programm der Veranstaltung finden Sie im Anhang dieser E-Mail. Wir bitten um
Anmeldung unter bartholomaeus@byak.de.

Wahrend und im Anschluss besteht die Gelegenheit zum Austausch mit anderen kommunalen
Entscheidungstragern.

Wir freuen uns auf Sie und den gemeinsamen Austausch!

Mit freundlichen Griil3en

Ihre Bayerische Architektenkammer und das Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern
Fabian Blomeyer

Rechtsanwalt

Geschéftsfuhrer Recht und Verwaltung

Bayerische Architektenkammer

Waisenhausstral3e 4 | 80637 Miinchen

Telefon +49 89 139880-20

blomeyer@byak.de | www.byak.de

Zur Kenntnis genommen
JA11 NEINO
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Mit Dank fiir die gute Mitarbeit schlief3t die erste Birgermeisterin Antonia Hansmeier um 20:36 Uhr
die offentliche 12. Sitzung des Gemeinderates.

Antonia Hansmeier Markus Wagner
Erste BlUrgermeisterin Schriftfiihrung



